
Lokalplan 141 
Longelsevej 16  Boliger - Longelse Vildmarks Shelters & Breakfast  
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Hvad er en lokalplan 
En lokalplan er en detaljeret plan for et område i en kom-
mune. Den fastlægger en række retningslinjer for, hvor-
dan et område skal afgrænses, anvendes og indrettes 
med bebyggelse, veje- og stiforhold, friarealer, materia-
ler m. m. 
En lokalplan er bindende for grundejerne indenfor områ-
det, og den gælder til en ny lokalplan udarbejdes. Lokal-
planen skal være i overensstemmelse med kommune-
planen. 
Planloven fastlægger en række retningslinjer for, hvornår 
en kommunalbestyrelse skal udarbejde en lokalplan. Det 
skal den blandt andet, før der gennemføres større ud-
stykninger, byggerier og anlægsarbejder eller nedrives 
markant bebyggelse. Men der skal altid laves en lokal-
plan, når det er nødvendigt for at sikre, at kommunepla-
nen kan gennemføres. 
Foruden de egentlige bindende bestemmelser indehol-
der en lokalplan altid en indledning, som forklarer lokal-
planens forudsætninger, indhold og konsekvenser. Des-
uden anskueliggør diverse kortbilag lokalplanområdets 
beliggenhed og udformning efter gennemførelsen. 
 
Åbenhed i lokalplanlægningen 
Loven sikrer, at borgerne har ret til at blive orienteret om 
indholdet af en lokalplan. Inden en kommunalbestyrelse 
endeligt kan vedtage en lokalplan, skal den derfor være i 
offentlig høring i mindst 8 uger. I denne periode kan en-
hver kommentere lokalplanen. 
Når høringen er slut, behandler kommunalbestyrelsen 
kommentarerne og vurderer, om nogle af kommentarer-
ne giver anledning til at ændre lokalplanen, inden den 
vedtages endeligt. 
I høringsperioden har overordnede myndigheder mulig-
hed for at kontrollere, om forslaget er i overensstemmel-
se med anden planlægning og at komme med kommen-
tarer til planen. Er en lokalplan ikke i overensstemmelse 
med overordnede planer, kan disse myndigheder ned-
lægge veto overfor en lokalplan, så den ikke kan vedta-
ges, før uoverensstemmelsen er forhandlet på plads. 

Høringsperiode 
Forslag til lokalplan 141 er vedtaget af 
Langeland Kommunalbestyrelse den 
30. januar 2023 til offentlig høring i 
perioden fra den 17. februar 2023 til 
den 14. april 2023. 
 
Kommentarer og bemærkninger 
Under høringsperioden kan du få 
supplerende oplysninger ved at ringe 
til Finn Granhøj på telefon 6351 6047 
figr@langelandkommune.dk eller  
Helle Madsen 6351 6053 mail 
hgm@langelandkommune.dk .    
 
Inden høringsperiodens udløb kan du 
skriftligt komme med dine bemærk-
ninger og kommentarer til lokalplan-
forslaget, og de kan sendes til 
 
Langeland Kommune 
Fredensvej 1 
5900 Rudkøbing 
 
eller e-mailes til  
 
post@langelandkommune.dk 
 
Alle rettidigt modtagne bemærkninger 
til forslaget vil indgå i kommunalbesty-
relsens behandling i forbindelse med 
den endelige vedtagelse af lokalpla-
nen.  

mailto:post@langelandkommune.dk
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Lokalplanens indhold 

Lokalplanens formål 
Lokalplanen har til formål, at der ud over nuværende for-
mål som beboelse, liberalt erhverv, mindre håndværks-
mæssige formål samt skole/undervisningsformål, også 
fremadrettet kan  anvendes til formål som Bed & Break-
fast. 
Det er ikke en mulighed i eksisterende lokalplan 115. 
For nuværende er der meddelt en midlertidig dispensati-
on fra bestemmelser i lokalplan 115 til etablering af shel-
ters og vildmarks bade. Dispensationen har en midlerti-
dighed på 3 år og lokalplanen har til formål at gøre den 
midlertidige dispensation permanent. 
 
 
Eksisterende forhold 
Der er for nuværende en lokalplan 115 som dækker an-
vendelsen af  den tidligere Longelse Skole. 
 
Bygningerne er opført fra 1905 til omkring 1961 og har 
rummet folkeskole med 7 klassetrin, fritidsordning og 
børnehave. 
 
Lokalplanens område udgør 9.448 m², heraf vej 385 m². 
Nuværende bygninger udgør 1.731 m² 
 
En del af området var tidligere et mindre fritidsområde 
med shelters til primitiv overnatning, forskellige legered-
skaber, en længere gangbro og 3 shelters.  
 
Faciliteterne blev nedtaget og stedet blev i en efterføl-
gende periode anvendt til anden primitiv overnatning.  
 
 
Lokalplanens indhold 
Lokalplanen gør det igen muligt at anvende arealet til 
overnatningsformål med overnatning i shelters, etable-
ring af Bed & Breakfast, boligformål, fælleshus, liberalt 
erhverv, mindre håndværksmæssige servicevirksomhe-
der, kursusvirksomhed og offentlige formål 
 
Ejendommens areal er ikke egnet til industriformål eller 
decideret oplagsvirksomhed 
  
 
 
 

Ejeren af Longelse Gl. Skole udtaler: 
 
Når vores kunder i dag lejer lokaler til under-
visning, fest eller kursusaktiviteter kan vi ikke 
tilbyde overnatning og i kombination med den 
nuværende covid 19 pandemi, hvor mangt og 
meget ikke kan lade sig gøre, så vil vi udnytte 
tidens trend om flere naturoplevelser og sam-
vær i mindre grupper ved at etablere shelters 
og tilhørende vildmarksbad i ”haven” omkring 
Longelse gl skole og på den måde løse vores 
gæsters ønske om overnatning, men også 
gøre ”sæsonen” lidt længere, da Shelters med 
eller uden spa foruden at være ideelt for 
idrætsforeninger og private også vil være ide-
elt for erhvervslivet, spejdere, børnehaver, 
lejrskole, intro/afslutningsture og ikke mindst 
cykelturisterne.  
 
Det betyder vi forhåbentlig i vinter/foråret 2021 
i samarbejde med de øvrige lokale erhvervs-
drivende som sportsforeningen og beboerhu-
set i Longelse, Segway Langeland, Svend-
borgsund Bryghus, Vinhandel i Rudkøbing, 
Spodsbjerg Havn, Lokale kunstnere, naturvej-
ledere og lokale spisesteder kan tilbyde unik-
ke naturoplevelser med lokalt indhold næsten 
uanset hvilken interesse vores gæster måtte 
have. 
 
Kombinationen af de mange mulige aktiviteter 
for undervisning, idræt, leg og etablering af 
Shelters samt vildmarksbade vil gøre stedet 
unikt på Langeland og passe godt i tråd med 
kommunens tilbud til især cykelturister og op-
levelsesturisme. 
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Lokalplanens redegørelse 

Forhold til anden planlægning 
 
Kommuneplan 2021-2033 
Området udgør for nuværende rammeområde 7.0.2.1 i 
kommuneplanen. 
 
Den fremtidige udnyttelse er  ikke i overensstemmelse 
med kommuneplanen. 
Derfor skal der i forbindelse med udarbejdelse af lokal-
planen udarbejdes et kommuneplantillæg 5 således, at 
lokalplanens bestemmelser er i overensstemmelse  med 
rammebestemmelserne for området. 
Da hovedformålet for området er boligformål udlægges 
hele arealet derefter. 
 
Nyt rammeområde får betegnelsen 7.B.7. 
 
Landskabet 
Arealudlægget er beliggende i et område som betegnes  
”Større sammenhængende landskaber”, der er omfattet 
af kommuneplanens retningslinjer 8.2.3 under afsnit  
8. Geologi, landskab og kulturhistorie. 
 
Området er benævnt Midtlangelands Landbrugslandskab 
og området omfatter ikke særligt værdifulde landskaber, 
særlige udsigter eller særligt sårbare områder. 
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Lokalplanens redegørelse 

Planområdet indeholder i dag tidligere skole bygninger. 
Bygningerne får en multifunktionel anvendelse til drifts-
areal i forbindelse boliger, fællesfaciliteter og udlejning af 
shelters / Bed & Breakfast.  
 
Det vurderes, at planens indhold ikke vil kunne påvirke 
landskabet væsentligt negativt, da området er bebygget 
og at der ikke gives mulighed for byggeri i større højde 
en nuværende byggeri samtidigt med at der ikke gives 
mulighed for væsentlig udbygning af bygningsmassen. 
 
Lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinje 
8.2.3 i kommuneplanen afsnit 8. 
 
 
Kystnærhedszonen / Kommuneplan / Planloven 
Området er beliggende inden for Kystnærhedszonen på 
3 km. 
Afstand til kystlinjen er ca. 2,2 km. 
 
Efter planloven § 5b skal ferie- og fritidsanlæg i kystnær-
hedszonen lokaliseres efter sammenhængende turistpo-
litiske overvejelser og kun i forbindelse med eksisteren-
de bysamfund eller større ferie- og fritidsbebyggelser. 
  
Området består af tidligere skole, parkeringsarealer, 
idrætsfaciliteter og legeplads. 
 
Arealet og den tidligere skole har været anvendt til primi-
tiv overnatning i shelters med adgang til toilet faciliteter i 
nabo bygning og i en periode fra 2014 været anvendt til 
undervisning af asylanter. 
 
Planområdet er i nuværende lokalplan udlagt til offentli-
ge formål herunder boliger, fælleshus, liberalt erhverv 
samt mindre håndværksmæssige servicevirksomheder. 
Planområdet er for nuværende anvendt til bl.a. kursus 
virksomhed, undervisningsformål, teambuilding og udlej-
ningslokaler. 
 
Derudover er der etableret enkelte vildmarksbade og 
opstillet 6 shelters. 
Faciliteterne er etableret på en midlertidig 3 årig dispen-
sation fra bestemmelserne i lokalplan 115, som planlo-
ven giver mulighed for. Da der ikke er tale om væsentli-
ge ombygninger og fordi nye konstruktioner (shelters ) 

Lokalplanens placering  
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Lokalplanens redegørelse 

let kan fjerne igen var denne dispensationsmulighed til 
stede.  
 
 
Redegørelse kommuneplanen 
Da tillægget kan indeholde mindre elementer omkring 
overnatning, som efter planlovens § 5b kan kategorise-
res som  ferie- og fritidsanlæg i kystnærhedszonen, skal 
der redegøres for sammenhængende turistpolitiske 
overvejelser. 
 
I kystnærhedszonen gives der kun tilladelse til bebyggel-
se og anlæg af helt underordnet betydning i forhold til de 
nationale planlægningsinteresser i kystnærhedszonen. 
 
Indsatsen på turistområdet skal overordnet set, bidrage 
til, at øge turismen, så der samtidig opnås flere positive 
effekter for Langeland på en bredere front. 
 
En positiv udvikling i turismen skal også være med til at 
øge interessen for bosætningen på Langeland, under-
støtte handel og erhverv, herunder udviklingen af flere 
rekreative tilbud, oplevelser m.m.  
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Lokalplanens redegørelse 

En styrkelse af turismen vil betyde en endnu større til-
trækning af turister og besøgende, en stigning i forbru-
get, et øget udbud af kultur- og fritidsaktiviteter lokalt 
m.m. Aktiviteterne skal konkret komme både borgere og 
de besøgende til gode. 
 
Langeland har allerede i dag mange gode og professio-
nelt anlagte faciliteter og aktiviteter målrettet turisterne. 
Visionen er, at Langeland har noget helt særligt at byde 
på for moderne mennesker, familier og fremtidens er-
hverv. 
 
Flere gæster og turister til ”Longelse Bed & Breakfast” vil 
medføre en afledt effekt i form af flere potentielle besø-
gende til de øvrige attraktioner på hele Langeland.  
 
Den langsigtede effekt vil være medvirkende til at øge 
Langelands attraktionsværdi generelt, ligesom de lokale 
vækst og beskæftigelsesmuligheder vil blive forbedret.  
 
Sammenfattende ses det pågældende tiltag at være i 
harmoni med strategier, planer og andre aktiviteter på 
turismeområdet. 
 
Arealudlægget er i overensstemmelse med målsætnin-
gen i Kommuneplanens afsnit 4.1 Turisme / Turist politi-
ske overvejelser. 
 
 
 
Redegørelse planloven 
Planområdet bliver omfattet af kommuneplan 7.B.7 som 
udarbejdes som tillæg til kommuneplan 2021-2033. Om-
rådet ligger ret op af kommuneplanramme 7.0.2 til of-
fentlige formål, skole, enkelte boliger børneinstitutioner, 
beboerhus og idrætsanlæg. 
 
Området består af den tidligere skole, parkeringsarealer, 
idrætsfaciliteter og legeplads. 
Arealet og den tidligere skole har været anvendt til primi-
tiv overnatning i shelters med adgang til toilet faciliteter i 
nabo bygning, og har i en periode fra 2014 været an-
vendt til undervisning af asylanter. 
 
Planområdet er i nuværende lokalplan udlagt til offentli-
ge formål herunder boliger, fælleshus, liberalt erhverv 

Kystnærhedszonen 
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Lokalplanens redegørelse 

samt mindre håndværksmæssige servicevirksomheder. 
Planområdet er for nuværende anvendt til bla. kursus 
virksomhed, undervisningsformål, teambuilding og udlej-
ningslokaler. 
 
Der er ud over, er der etableret enkelte vildmarksbade 
og opstillet shelters tætbeliggende til eksisterede bebyg-
gelse, hvorfra der drives kursus og teambulidingsvirk-
somhed. 
 
Faciliteterne er etableret på en midlertidig 3 årig dispen-
sation fra bestemmelserne i lokalplan 115, som planlo-
ven giver mulighed for. Da der ikke er tale om væsentli-
ge ombygninger og fordi nye konstruktioner (shelters) let 
kan fjerne igen var denne dispensationsmulighed til ste-
de.  
 
Området er placeret i kort afstand til etableret og officiel 
cykelrute. ”Herregaardsruten” 
Derved er området med til at understøtte cykelturismen, 
da det tjener et formål at der er primitive overnatnings-
muligheder undervejs på cykelruterne på Langeland.   
 
Det fremgår af lovbemærkningerne til en ændring af na-
turbeskyttelsesloven i 1994 ”kystloven” at det i overens-
stemmelse med hidtidig praksis vil være muligt at etable-
re mindre foranstaltninger til støtte for friluftslivet og der-
med fremme af turismen.  
 
Langeland er karakteriseret ved at en meget lille del af 
Langeland kommune er beliggende uden for kystnær-
hedszonen.  
Det medfører i praksis væsentlige vanskeligheder med   
placeringer af alle former for turisme uden fra kystnær-
hedszonen, da de mindre områder for størstedelen er 
udbygget via eksisterende planlægning eller omfattet af 
større aktive landbrug 
 
Da planområdet udgør muligheder for primitive overnat-
ning til støtte for friluftslivet og at området er fuldt udbyg-
get, skønnes etablering af Longelse Vildmarks Shelters 
& Breakfast ikke at være i konflikt med planlægning i 
kystnærhedszonen, da driften af ejendommen vil være 
af hel underordnet betydning for nationale planlægnings-
interesser i kystnærhedszonen. 
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Lokalplanens redegørelse 

Anden kommunal planlægning 
 
Spildevandsplan 
Området er omfattet af godkendt spildevandsplan for 
Langeland kommune 2018 til 2025. 
 
Området skal jf. Spildevandsplanen spildevandskloake-
res og spildevandet afledes via fællessystem. 
 
 
Vandforsyning 
Lokalplanområdet er omfattet af Vandforsyningsplan 
2011-2023.  
 
Området forsynes med almen vandforsyning fra vand-
værk. 
 
Lokalplanområdet er i sin helhed beliggende i et område 
med almindelige drikkevandsinteresser. 
Med henblik på at beskytte grundvandet mv. henstiller 
kommunen til, at der ikke anvendes kemiske ukrudtsmid-
ler og lignende til vedligeholdelse af ubebyggede area-
ler. 
 
 
Varmeforsyning 
Området ligger i det åbne land uden for områder med 
kollektiv varmeforsyning.  
Ejendommene kan opvarmes individuelt. 
 
 

Planloven / kystpåvirkning 
Arealet er beliggende i kystnærhedszonen i en afstand 
af ca. 2,20 km fra kysten. 
 
Ved opførelse af byggeri over 8,5 m, inden for kystnær-
hedszonen, skal der redegøres for den visuelle påvirk-
ning af kysten. 
  
Plangrundlaget giver ikke mulighed for byggeri over 8,50 
m.  
 
Med baggrund i omfanget og udformningen af den nye 
bebyggelse er det kommunalbestyrelsens vurdering, at 
byggeriet ikke vil medføre en væsentlig påvirkning af 
kystlandskabet, da området i sin helhed er omkranset af 
eksisterende bebyggelse. Mellem det bebyggede areal 
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Lokalplanens redegørelse 

og kystlinjen findes to højt liggende Hatbakker, som har 
toppunkter i kote 26. 
 
Den nuværende bebyggelse er beliggende i kote 18. Det 
er derfor ikke muligt at se eksisterende og fremtidigt byg-
geri fra kystlinjen.  
 
 
 
Sommerhusloven / campingreglementet / 
erhvervsmæssig udlejning 
 
Sommerhusloven 
Lovbekendtgørelse nr. 949 af 3. juli 2013 om udlejning af 
fast ejendom til ferie- og fritidsformål m.v. og camping 
m.v. med senere ændringer. 
Hvis der til ejendommen er knyttet huse eller hytter, der 
udlejes for mere end 5 nætter ad gangen, kræver udlej-
ningen tilladelse efter sommerhusloven. 
 
Tilknyttede huse eller hytter 
Området benyttes ikke til udlejning af hytter mere end 5 
dage af gangen, men det er op til ejeren selv at få evt. 
tvivls spørgsmål afklaret med Bolig og Planstyrelsen 
 
Erhvervsmæssig udlejning 
Udlejning af hytter, herunder værelser opstillet uden for 
campingpladser, er ikke omfattet af campingreglementet 
og forudsætter i henhold til sommerhusloven at der kan 
meddeles tilladelse fra Bolig og Planstyrelsen.  
Efter fast praksis meddeler styrelsen som altovervejende 
hovedregel ikke udlejningstilladelse til hytter, herunder 
værelser uden for campingpladser, medmindre der er 
tale om hytter eller værelser i tilknytning til hotel eller kur-
susvirksomhed e.l., jf. sommerhuslovens § 1, stk. 5.  
 
Redegørelse Longelsevej 16 
Ejeren af ejendommen oplyser at  han er i dialog med 
Bolig og Planstyrelsen om hvorvidt drift af ejendommen 
kræver  særskilt udlejningstilladelse. 
Det er til en hver tid ejerens ansvar at have de evt. nød-
vendige tilladelser på plads efter sommerhusloven. 
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Lokalplanens redegørelse 

Landzone 
Da ejendommen er beliggende i landzone kræver æn-
dringer i ejendommens anvendelse som udgangspunkt 
en landzonetilladelse. 
En lokalplan kan imidlertid tildeles bonusvirkning. Det 
betyder, at lokalplanen erstatter eventuelle nødvendige 
landzonetilladelser.  
Lokalplanen er omfattet af bonusvirkning, som medfører 
at der ikke er krav om landzonetilladelse så længe be-
stemmelser i lokalplanen overholdes. 
 
 
Øvrig planlægning 
 
Kulturmiljø / bevaringsværdige ejendomme 
Der er ikke registeret bevaringsværdige kulturarvsmiljøer 
i lokalplanens nærhed. 
Der er ikke registeret bygninger inden for lokalplanens 
område. 
 
Nærmeste bygning med en bevarings værdi efter Lange-
lands Atlas er Longelsevej 12. Bygningen er den tidlige-
re sogneskole. Bygningen er registeret med en beva-
ringsværdi 5 som er en middel bevarings værdi.   
 
Skovbyggelinjer 
En del af lokalplanområdet er omfattet af  skovbyggelinje 
som afkastes af skovarealet ved Sövertorp. (se figur). 
Skovbyggelinjen kaster afgrænsningen ind over et om-
fattet hvorpå der er væsentligt sammenhængende byg-
geri. 
 
Da området allerede er fuldt udbygget med en større 
bygningsmasse, er der ved erstatningsbyggeri eller be-
byggelse efter lokalplanens bestemmelser, kan der ved 
udstedelse af  byggetilladelse meddelt dispensation fra 
skovbyggelinjen.  
 
 
Arkæologiske interesser 
Der er ikke på lokalplanområdet kendskab til fortidsmin-
der, men vest for Longelse gamle skole kendes et grav-
felt fra jernalder, og den tilhørende bosættelse må findes 
i området. I det omfang der vil ske nye jordarbejder vil 
Langelands Museum derfor anbefale at der foretages 
arkæologiske forundersøgelser. 

Skovbyggelinje  
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Lokalplanens redegørelse 

Såfremt der under bygge– og anlægsarbejder findes for-
tidsminder, som er omfattet af Museumslovens § 27 (lov 
nr. 473 af 7. juni 2001) skal arbejdet standses og Lange-
land Museum orienteres. 
 
 
Naturbeskyttelse 
 
Natura 2000 
Området er beliggende uden for Natura 2000 område 
Afstand til nærmeste område (Lindelse Nor) er ca. 3 km. 
 
Grønt danmarkskort 
Området er ikke berørt eller omfattet af naturområder 
med særlige naturbeskyttelse eller økologiske forbindel-
ser. 
 
Beskyttede naturtyper (§ 3) 
Der er ikke arealer med beskyttede naturtyper, jf. Natur-
beskyttelseslovens §3, inden for området.  
 
Bilag IV-arter 
Området består af udbygget område, med få ændrings-
muligheder. 
Der er ikke egnede levesteder, yngle- eller rasteområder 
for Bilag IV-arter inden for planområdet og Bilag IV arter 
eller deres levesteder vil derfor ikke blive skadet som føl-
ge af planen. 
 
Jordforurening 
Region Syddanmark forestår registreringer af jordforure-
ning. 
Der er ikke registeret forurening på grunden. 
I områdeklassificering er området registreret som ikke 
lettere forurenet. 
 
Støj  
Ved planlægning for støjfølsom anvendelse som boligfor-
mål, skal det sikres, at området ikke belastes af et støjni-
veau på mere end 58 dB(Lden). 
Der er ikke registreret virksomheder i lokalplanområdets 
nærmeste omgivelser, som påvirker området i en grad, 
som kræver nærmere vurdering.  
Ligeledes er den trafikale påvirkning i lokalplanområdet 
beskeden nu - og forventes også i fremtiden at være det. 
Ændringen kræver ingen nærmere vurdering.  
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Lokalplanens redegørelse 

Miljøvurdering 
I henhold til Lov om miljøvurdering af planer og pro-
grammer, har Langeland Kommune screenet lokalpla-
nen for de miljømæssige forhold indenfor lokalplanområ-
det. 
 
Indholdet af den forestående lokalplanlægning vil, efter 
Kommunalbestyrelsen opfattelse, ikke muliggøre 
anlægsarbejder, der kan påvirke miljøet i væsentlig 
grad. Kommunalbestyrelsen har derfor besluttet, at der 
ikke skal gennemføres en yderligere miljøvurdering af 
planen. 
 
Da lokalplanen ikke giver mulighed for anlæg, der er 
omfattet af lovens bilag 3 og 4, og virkeliggørelse af lo-
kalplanens formål ikke medfører væsentlige indvirknin-
ger på miljøet, har Langeland Kommunalbestyrelse vur-
deret, at der i henhold til lovens §3, stk. 2 ikke skal fore-
tages en egentlig miljøvurdering af planen. 
 
Som baggrund for denne vurdering er der udarbejdet et 
oversigtsskema over de samlede vurderingsparametre. 
Skemaet kan ses i kommunens Teknik og Miljø afdeling. 
 
Eventuelle klager over kommunens afgørelse skal 
sendes til Langeland Kommune Fredensvej 1, 5900 
Rudkøbing som videresender klagen til Planklagenæv-
net. 
Planklagenævnet opkræver et gebyr for at behandle kla-
ger. Gebyret er 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. 
for alle andre klagere. Gebyret refunderes, hvis du får 
helt eller delvis medhold i klagen.  
Eventuelle klager skal indsende inden 4 uger fra offent-
liggørelsen. 
 
 
Lokalplanens midlertidige retsvirkninger 
Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Kommunalbesty-
relsen, må de ejendomme, der er omfattet af forslaget 
ikke udnyttes på en måde, der kan foregribe indholdet af 
den endelige plan. 
 
Der gælder efter planlovens § 17 stk. 1 et midlertidigt 
forbud mod udstykning, bebyggelse og ændring af an-
vendelsen.  
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Lokalplanens redegørelse 

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene 
kan fortsætte som hidtil. 
 
De midlertidige retsvirkninger gælder fra den 17. februar 
2023 og indtil den endeligt vedtagne plan er offentlig-
gjort, dog højst indtil den 17. februar 2024. 
 
 
Lokalplanens retsvirkninger 
Når lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort må 
ejendomme, der er omfattet af planen ifølge planlovens 
§ 18 kun udstykkes, bebygges eller i øvrigt anvendes i 
overensstemmelse med planens bestemmelser. Den 
eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
sætte som hidtil. Lokalplanen medfører ikke i sig selv en 
pligt til at udføre de anlæg, der er indeholdt i planen. 
 
Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra 
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er 
i strid med principperne i planen. Videregående afvigel-
ser fra lokalplanen kan kun gennemføres ved en ny lo-
kalplan. 
 
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der 
er uforenelige med planen, fortrænges af planen, jf. 
planlovens § 18 
 
Såfremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gælder 
de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i 
byggeloven. 
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Lokalplanens bestemmelser 

I henhold til lov om planlægning bekendtgørelse nr. 1157 
af 1. juli 2022 med senere ændringer fastsættes herved 
følgende bestemmelser for det i pkt. 2 nævnte område. 
 
 
1. Lokalplanens formål 
 
Formålet med lokalplanen er  
 
at  fastlægge områdets anvendelse til, boliger, liberalt 
 erhverv og offentlige formål 
 
at  give mulighed for drift som kursusvirksomhed 
 
at  fastlægge rammer for mindre håndværksmæssige 
 virksomheder 
 
at  fastlægge rammer for området anvendes til  
 overnatning. 
 
 
2.  Området og zonestatus 
 
2.1 Området afgrænses som vist på kort 1 og omfatter 
 matr. nr. 2ao Sdr. Longelse By, Longelse. 
 
2.2 Området er beliggende i landzone. 
 
 
3.  Arealets anvendelse 
 
Det på kort 2 viste område må anvendes til: 
  
3.1 Åben/lav og tæt/lav boliger. 
 
3.2  Liberalt erhverv som naturligt kan indpasses i  
 området. 
 
3.3 Mindre håndværksmæssige virksomheder i miljø
 klasserne 1 til 3 jv. fig. 3.1. 
 
3.4  Offentlige som privat drevet institutioner, skole, 
 kursuscentre, idræt- og pleje formål.  
 
3.5 Anvendelse af eksisterende bygninger til overnat-
 ning og drift af Bed & Breakfast. 

Om miljøklasser 
 
Klasse 1: 
Virksomheder og anlæg, 
som kun påvirker omgivelserne 
i ubetydelig grad, og 
således kan integreres med 
boliger. 
 
Klasse 2: 
Virksomheder og anlæg, som 
kun påvirker omgivelserne i 
ringe grad, og som kan indplaceres 
i områder med boliger. 
 
Klasse 3: 
Virksomheder og anlæg, som 
kun påvirker omgivelserne i 
mindre grad, og som bør placeres 
i erhvervs- eller industriområder 
evt. i randzonen, tættest 
ved forureningsfølsom anvendelse. 
 
Klasse 4: 
Virksomheder og anlæg, som 
er noget belastende for omgivelserne, 
og derfor som hovedregel 
bør placeres i 
industriområder. 
 
Klasse 5: 
Virksomheder og anlæg, som 
er ret belastende for omgivelserne, 
og som derfor skal placeres 
i industriområder. 
 
Klasse 6: 
Virksomheder og anlæg, som 
er meget belastende for omgivelserne, 
og som derfor skal 
placeres i større industriområder, 
så den ønskede afstand 
i forhold til forureningsfølsomme 
naboer kan opnås. 
 
Klasse 7: 
Virksomheder og anlæg, som 
er særligt belastende for omgivelserne, 
og derfor som hovedregel 
skal placeres i områder, 
indrettet til særligt miljøbelastende 
virksomhed. 
 
 
Vejledende afstandskrav 
Der opereres med følgende vejledende afstande i forhold 
til boliger o.lign: 
 
Klasse 1 0 m 
Klasse 2 20 m 
Klasse 3 50 m 
Klasse 4 100 m 
Klasse 5 150 m 
Klasse 6 300 m 
Klasse 7 500 m 
 
Der er ikke tale om afstandskrav, der altid skal overholdes. 
Hvis afstanden skal tillades kortere, må det ske ud fra 
en konkret vurdering af den enkelte virksomheds 
forureningsbelastning. 
 

Fig 3.1  
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Lokalplanens bestemmelser 

3.6 Shelters, vildmarksbade, legeredskaber og tilhør-
 ende faciliteter. 
 
3.7 Der skal sikres vejadgang til matrikel nr. 2aq og 
 2ap Sdr. Longelse By, Longelse. 
 
 
4. Udstykninger mv. 
 
4.1  Området kan videreudstykkes efter lokalplanens 
 formål. 
 
4.2 Grundstørrelse min. 700 m2 for åben/lav bolig-  
 bebyggelse. 
 
4.3 Grundstørrelse min. 400 m2 for tæt/lav bolig-  
 bebyggelse. 
 
4.4 Udstykning udover den ovenfor nævnte udstykning 
 kan kun ske med kommunalbestyrelsens særlige 
 tilladelse. 
 
4.5 Ved placering og udformning af opholdsarealer 
 skal det sikres, at det beregnede ækvivalente 
 udendørs støjniveau på 55dB(A) ikke overskrides,  
 Boligbebyggelse og anden støjfølsom bebyggelse 
 skal sikres, så det indendørs støjniveau ikke 
 overstiger 30 dB(A). 
 
4.6 Der skal udlægges niveauplan for den enkelte  
 parcel som et gennemsnit af de vægtede værdier 
 jf. fig. 4.1. 
 
 
5. Bebyggelsens omfang og placering 
 
5.1 Ny bebyggelse må opføres i en maksimal højde af 
 8,5 m og i højst 2 etager jf. kommuneplanens ram-
 mebestemmelser. 
  
5.2 Bebyggelsesprocenten fastsættes til max. 30 for 
 åben/lav boligbebyggelse. 
 
5.3   Bebyggelsesprocenten fastsættes til max. 40 for 
 åben/lav boligbebyggelse. 
 

Fig. 4.1  

Eksempel  shelters 

Eksempel  bål sted 
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Lokalplanens bestemmelser 

5.4 Bebyggelsesprocenten fastsættes til max. 50 for 
 erhvervsejendomme. 
 
5.5 Vildmarksbade og Shelters skal placeres i en af
 stand af min. 2,50 m til skel. 
 
 
6. Bebyggelsens udseende 
 
6.1 Facader skal fremstå med murede konstruktioner, 
 blank mur eller som pudset, filset eller vandskuret. 
 
6.2 Facader kan udføres i træ. 
 
6.3 Facader skal fremstå i lyse farver eller jordfarver. 
 
6.4 Mindre bygninger og bygningsdele som karnapper, 
 kviste gavltrekanter og lignende kan fremstå i pla-
 deelementer, træ, eternit, zink, aluminium, stål el-
 ler glas. 
 
6.5 Tage må ikke udføres i reflekterende materialer. 
 
6.6. Der kan på tag og facade opsættes anlæg for ved
 varende energi. 
 
6.7 Skilte og reklamer må opsættes en størrelse på 
 max.1,0 x 1,0 m  og skal tilpasses bygningernes 
 størrelser og arkitektur. 
 
6.8 Øvriges skilte og reklamer må kun opsættes med 
 Langeland Kommunes godkendelse og skal tilpas
 ses bygningernes størrelser og arkitektur. 
 
 
7. Ubebyggede arealer 
 
7.1  Der må ikke etableres opholdsarealer i forbindelse 
 med erhvervsmæssig udlejning tættere skel end 
 2,50 m. 
 
7.2 Der må ikke foretages terrænreguleringer større 
 end 0,50 meter uden Langeland Kommunes  
 tilladelse. 
 
7.3 Ubebyggede arealer skal ved befæstelse, beplant-
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Lokalplanens bestemmelser 

 ning og tilsåning gives et ordentligt udseende. 
 
7.4  Der kan opsættes afskærmende fast hegn og be-
 plantning mod nabobebyggelse  
  
7.5 Udendørs oplagring skal ske i afskærmet areal så 
 indsigt fra nabobebyggelse sikres bedst muligt. 
 
7.6 Der kan opstilles / opsættes solcelle og solvarme
 anlæg eller lignende anlæg for vedvarende energi 
 på terræn. 
 
7.7 Afskærmning af oplag og afskærmning af anlæg 
 for vedvarende energi skal udføres som fast lukket 
 hegn eller beplantning. 
 
7.8 Oplag eller celleanlæg må ikke placeres tættere 
 skel en 2,50 m. 
 
7.9 Afskærmning for oplag eller anlæg  for vedvarende 
 energi skal gives en højde mindst svarende til op
 laget eller anlægget.  
 
7.10 Skilte og reklamer mode offentlig vej må antage en 
 størrelse på 1,0 m x 2,0 m (bredde x højde) og 
 skal tilpasses omgivelserne. 
 
7.11 Skilte og reklamer mode offentlig vej må kun op
 sættes med Langeland Kommunes godkendelse. 
 
 
8. Veje, stier og parkering 
 
8.1 Lokalplanområdet vejbetjenes fra Longelsevej. 
 
8.2 Overkørsel mod Longelsevej kan tilpasses og æn-
 dres efter ejendommens anvendelse. 
 
8.3  Ved ændring af overkørsel mod Longelsevej skal 
 vejmyndigheden godkende ændringen forinden 
 den kan etableres. 
 
8.4  Vejadgang til matr. nr. 2aq og 2ap Sdr. Longelse 
 By, Longelse sikres over lokalplanområdet i en 
 bredde af mindst 5 m. 
   

Vejprojekt inkl. belysningsanlæg, vende-

plads og oversigtsforhold skal godkendes 

af vejmyndigheden forinden udførelse. 
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Lokalplanens bestemmelser 

8.5 Vejen i lokalplanområdet skal anlægges med ven-
 de mulighed for renovationskøretøj i princippet 
 som  fig 8.1 og 8.2 , som distributionsvogn med 
 bakning.  
 
8.6 Boligvejene skal udlægges og anlægges som op
 holds– og legeområder efter færdselslovens be-
 stemmelser. 
 
8.7 Veje, skal anlægges og befæstes med fast belæg-
 ning som for eksempel asfalt med overfladebelæg-
 ning, fliser eller brosten. 
 
8.8 Parkerings arealer kan anlægges og befæstes 
 med grus og græsarmeringssten. 
 
8.9 Parkering boliger: ved åben-lav og tæt-lav:  
 min. 2 p-pladser pr. boligenhed. 
 
8.10  Parkering liberalt erhverv / erhverv:  Der skal 
 etableres min. 1 parkeringsplads pr. 50 m²   
 erhvervsareal.  
 
8.11 Parkering offentlige formål: 1 parkeringsplads pr. 
 100 m² etageareal. 
  
8.12 Parkering forsamlingslokaler: 1 parkeringsplads 
 pr. 5 siddepladser. 
 
8.13  Parkering shelter eller lign. ½ plads pr shelter 
 
8.14 Der kan gives tilladelse til dobbeltudnyttelse af par-
 keringspladser 
  
 
9. Tekniske anlæg og forsyninger 
 
9.1 Alle ledninger skal fremføres som jordkabler. 
 
9.2 Belysning af veje, stier og pladsarealer skal være 
 afskærmet så det generer omkringboende mindst 
 muligt. 
  
9.3 Tekniske installationer som el skabe,  
 renovationsstativer mm. skal placeres, udformes 
 og afskærmes så de syner mindst muligt. 

Ad 8.5:  
Ved udformningen af vendeplads henvises 
til Vejdirektoratets publikation: ”Byernes 
trafikarealer, hæfte 9 – Anlæg for parkering 
og standsning”.  

Fig. 8.1 

Fig. 8.2 
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Lokalplanens bestemmelser 

 
9.4  Solfanger/solceller eller teknisk anlæg mv. må ikke 
 være udført i reflekterende materiale. 
 
 
10. Miljø 
 
10.1 Ved etablering af virksomheder skal det sikres, at 
 virksomhederne ikke påfører omgivelserne et støj-
 niveau, der overstiger de grænseværdier, der er 
 gældende i henhold til kommuneplanens støjbe-
 stemmelser. 
 
10.2  Virksomheder der ønsker at etablere sig i området 
 skal fremsende dokumentation til kommunen på, at 
 støjgrænserne i de omkringliggende områder kan 
 overholdes. 
  
10.3 Målingen/beregningen skal udføres som en miljø-
 måling/-beregning af et laboratorium/person der er 
 opført på Miljøstyrelsens sidst reviderede liste over 
 Laboratorier/personer, der er akkrediterede/  
 certificerede til at udføre miljømålingvedrørende 
 ekstern støj. 
 
10.4 Målingen skal indsendes såfremt at der er begrun-
 det tvivl om at støjgrænserne overholdes. 
 
 
11. Landzonetilladelser 
 
11.1  I henhold til Planlovens § 15 stk. 4 tillægges lokal
 planen bonusvirkning og erstatter tilladelse efter 
 Planlovens § 35, stk. 1  som er nødvendige for  
 lokalplanens virkeliggørelse. 
 
11.2 Bonusvirkningen gælder for forhold og bestemmel-
 ser, der indgår i ovenstående § 3, § 4, § 5, § 6,  
 § 7, § 8 og § 9 
 
 
12.   Lokalplanens retsvirkninger 
 
12.1 Efter kommunalbestyrelsen endelige vedtagelse 
 og offentliggørelse af lokalplanen kan ejendomme, 
 der er omfattet af planen, ifølge lov om planlæg-
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Lokalplanens bestemmelser 

 ning § 18, kun udstykkes, bebygges eller i øvrigt 
 anvendes i overensstemmelse med planens be-
 stemmelser. 
 
12.2 Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
 dom kan fortsætte som hidtil. 
 
12.3 Privatretlige byggeservitutter og andre tilstands- 
 servitutter, der er uforenelige med lokalplanen, for
 trænges af denne. 
 
 Lokalplanen medfører ikke i sig selv et krav om 
 etablering af de anlæg, der er indeholdt i planen. 
 
12.4 Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation 
 til mindre væsentlige lempelser af lokalplanens be-
 stemmelser under forudsætning af, at det ikke  æn-
 drer karakter af det område, der søges fastholdt 
 ved lokalplanen.  
 
12.5 Mere væsentlige afvigelser fra lokalplanen kræver 
 tilvejebringelse af en ny lokalplan. 
 
 
13. Vedtagelsespåtegninger 
 
Forslag til lokalplan 141 er på mødet den 30. januar 
2023 af Langeland Kommunalbestyrelse vedtaget til of-
fentliggørelse fra den 17. februar 2023 til den 14. april 
2023. 
 
 
 
Tonni Hansen      Jani Hansen 
borgmester              kommunaldirektør 
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Kortbilag 

Kortbilag l 
 
Matrikelkort med lokalplanens afgræsning 

__  
Lokalplanens afgrænsning 
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Kortbilag 

Kortbilag ll   
 
Områdets udseende   




