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Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan for et omrade i en kom-
mune. Den fastlaegger en raekke retningslinjer for, hvor-
dan et omrade skal afgreenses, anvendes og indrettes
med bebyggelse, veje- og stiforhold, friarealer, materia-
ler m. m.

En lokalplan er bindende for grundejerne indenfor omra-
det, og den geelder til en ny lokalplan udarbejdes. Lokal-
planen skal veere i overensstemmelse med kommune-
planen.

Planloven fastlaegger en raekke retningslinjer for, hvornar
en kommunalbestyrelse skal udarbejde en lokalplan. Det
skal den blandt andet, far der gennemfgres stgrre ud-
stykninger, byggerier og anlaegsarbejder eller nedrives
markant bebyggelse. Men der skal altid laves en lokal-
plan, nar det er ngdvendigt for at sikre, at kommunepla-
nen kan gennemfgres.

Foruden de egentlige bindende bestemmelser indehol-
der en lokalplan altid en indledning, som forklarer lokal-
planens forudsaetninger, indhold og konsekvenser. Des-
uden anskueligger diverse kortbilag lokalplanomradets
beliggenhed og udformning efter gennemfarelsen.

Abenhed i lokalplanlaegningen

Loven sikrer, at borgerne har ret til at blive orienteret om
indholdet af en lokalplan. Inden en kommunalbestyrelse
endeligt kan vedtage en lokalplan, skal den derfor veere i
offentlig hering i mindst 8 uger. | denne periode kan en-
hver kommentere lokalplanen.

Nar hgringen er slut, behandler kommunalbestyrelsen
kommentarerne og vurderer, om nogle af kommentarer-
ne giver anledning til at @&endre lokalplanen, inden den
vedtages endeligt.

| hgringsperioden har overordnede myndigheder mulig-
hed for at kontrollere, om forslaget er i overensstemmel-
se med anden planleegning og at komme med kommen-
tarer til planen. Er en lokalplan ikke i overensstemmelse
med overordnede planer, kan disse myndigheder ned-
laegge veto overfor en lokalplan, sa den ikke kan vedta-
ges, fgr uoverensstemmelsen er forhandlet pa plads.

Horingsperiode

Forslag til lokalplan 141 er vedtaget af
Langeland Kommunalbestyrelse den
30. januar 2023 til offentlig haring i
perioden fra den 17. februar 2023 til
den 14. april 2023.

Kommentarer og bemarkninger
Under hgringsperioden kan du fa
supplerende oplysninger ved at ringe
til Finn Granhgj pa telefon 6351 6047
figr@langelandkommune.dk eller
Helle Madsen 6351 6053 mail
hgm@langelandkommune.dk .

Inden hgringsperiodens udlgb kan du
skriftligt komme med dine bemaerk-
ninger og kommentarer til lokalplan-
forslaget, og de kan sendes til

Langeland Kommune
Fredensvej 1
5900 Rudkgbing

eller e-mailes til

post@langelandkommune.dk

Alle rettidigt modtagne bemaerkninger
til forslaget vil indga i kommunalbesty-
relsens behandling i forbindelse med
den endelige vedtagelse af lokalpla-
nen.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal, at der ud over nuvaerende for-
mal som beboelse, liberalt erhverv, mindre handvaerks-
maessige formal samt skole/undervisningsformal, ogsa
fremadrettet kan anvendes til formal som Bed & Break-
fast.

Det er ikke en mulighed i eksisterende lokalplan 115.
For nuveerende er der meddelt en midlertidig dispensati-
on fra bestemmelser i lokalplan 115 til etablering af shel-
ters og vildmarks bade. Dispensationen har en midlerti-
dighed pa 3 ar og lokalplanen har til formal at ggre den
midlertidige dispensation permanent.

Eksisterende forhold
Der er for nuvaerende en lokalplan 115 som daekker an-
vendelsen af den tidligere Longelse Skole.

Bygningerne er opfert fra 1905 til omkring 1961 og har
rummet folkeskole med 7 klassetrin, fritidsordning og
barnehave.

Lokalplanens omrade udger 9.448 m?, heraf vej 385 m?.
Nuvaerende bygninger udger 1.731 m?

En del af omradet var tidligere et mindre fritidsomrade
med shelters til primitiv overnatning, forskellige legered-
skaber, en laengere gangbro og 3 shelters.

Faciliteterne blev nedtaget og stedet blev i en efterfgl-
gende periode anvendt til anden primitiv overnatning.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen ger det igen muligt at anvende arealet til
overnatningsformal med overnatning i shelters, etable-
ring af Bed & Breakfast, boligformal, feelleshus, liberalt
erhverv, mindre handveerksmaessige servicevirksomhe-
der, kursusvirksomhed og offentlige formal

Ejendommens areal er ijkke egnet til industriformal eller
decideret oplagsvirksomhed

Ejeren af Longelse Gl. Skole udtaler:

Nar vores kunder i dag lejer lokaler til under-
visning, fest eller kursusaktiviteter kan vi ikke
tilbyde overnatning og i kombination med den
nuveerende covid 19 pandemi, hvor mangt og
meget ikke kan lade sig gare, sa vil vi udnytte
tidens trend om flere naturoplevelser og sam-
veer i mindre grupper ved at etablere shelters
og tilhgrende vildmarksbad i "haven” omkring
Longelse gl skole og pa den made lgse vores
geesters gnske om overnatning, men ogséa
gore “saesonen” lidt liengere, da Shelters med
eller uden spa foruden at veere ideelt for
idraetsforeninger og private ogsa vil veere ide-
elt for erhvervslivet, spejdere, barnehaver,
lejrskole, intro/afslutningsture og ikke mindst
cykelturisterne.

Det betyder vi forhabentlig i vinter/foraret 2021
i samarbejde med de gvrige lokale erhvervs-
drivende som sportsforeningen og beboerhu-
set i Longelse, Segway Langeland, Svend-
borgsund Bryghus, Vinhandel i Rudkabing,
Spodsbjerg Havn, Lokale kunstnere, naturvej-
ledere og lokale spisesteder kan tilbyde unik-
ke naturoplevelser med lokalt indhold nsesten
uanset hvilken interesse vores gaester méatte
have.

Kombinationen af de mange mulige aktiviteter
for undervisning, idreet, leg og etablering af
Shelters samt vildmarksbade vil gore stedet
unikt pa Langeland og passe godt i trdd med
kommunens tilbud til iseer cykelturister og op-
levelsesturisme.




Lokalplanens redegorelse

Forhold til anden planlagning

Kommuneplan 2021-2033
Omréadet udger for nuvaerende rammeomrade 7.0.2.1 i
kommuneplanen.

Den fremtidige udnyttelse er ikke i overensstemmelse
med kommuneplanen.

Derfor skal der i forbindelse med udarbejdelse af lokal-
planen udarbejdes et kommuneplantilleeg 5 saledes, at
lokalplanens bestemmelser er i overensstemmelse med
rammebestemmelserne for omradet.

Da hovedformalet for omradet er boligformal udleegges
hele arealet derefter.

Nyt rammeomrade far betegnelsen 7.B.7.

Landskabet

Arealudleegget er beliggende i et omrade som betegnes
"Starre sammenhangende landskaber”, der er omfattet
af kommuneplanens retningslinjer 8.2.3 under afsnit

8. Geologi, landskab og kulturhistorie.

Omradet er benaevnt Midtlangelands Landbrugslandskab
og omradet omfatter ikke seerligt veerdifulde landskaber,
seerlige udsigter eller seerligt sarbare omrader.




Lokalplanens redegorelse

Planomradet indeholder i dag tidligere skole bygninger.
Bygningerne far en multifunktionel anvendelse til drifts-
areal i forbindelse boliger, feellesfaciliteter og udlejning af
shelters / Bed & Breakfast.

Det vurderes, at planens indhold ikke vil kunne pavirke
landskabet vaesentligt negativt, da omradet er bebygget
og at der ikke gives mulighed for byggeri i starre hgjde
en nuveerende byggeri samtidigt med at der ikke gives
mulighed for vaesentlig udbygning af bygningsmassen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinje
8.2.3 i kommuneplanen afsnit 8.

Kystnarhedszonen / Kommuneplan / Planloven
Omradet er beliggende inden for Kystnaerhedszonen pa
3 km.

Afstand til kystlinjen er ca. 2,2 km.

Efter planloven § 5b skal ferie- og fritidsanlaeg i kystnaer-
hedszonen lokaliseres efter sammenhangende turistpo-
litiske overvejelser og kun i forbindelse med eksisteren-
de bysamfund eller stgrre ferie- og fritidsbebyggelser.

Omradet bestar af tidligere skole, parkeringsarealer,
idreetsfaciliteter og legeplads.

Arealet og den tidligere skole har vaeret anvendt til primi-
tiv overnatning i shelters med adgang til toilet faciliteter i
nabo bygning og i en periode fra 2014 vaeret anvendt til
undervisning af asylanter.

Planomradet er i nuveerende lokalplan udlagt til offentli-
ge formal herunder boliger, feelleshus, liberalt erhverv
samt mindre handveerksmaessige servicevirksomheder.
Planomradet er for nuvaerende anvendt til bl.a. kursus
virksomhed, undervisningsformal, teambuilding og udlej-
ningslokaler.

Derudover er der etableret enkelte vildmarksbade og
opstillet 6 shelters.

Faciliteterne er etableret pa en midlertidig 3 arig dispen-
sation fra bestemmelserne i lokalplan 115, som planlo-
ven giver mulighed for. Da der ikke er tale om vaesentli-
ge ombygninger og fordi nye konstruktioner (shelters )

Lokalplanens placering




Lokalplanens redegorelse

let kan fijerne igen var denne dispensationsmulighed til
stede.

Redeggrelse kommuneplanen

Da tillaeegget kan indeholde mindre elementer omkring
overnatning, som efter planlovens § 5b kan kategorise-
res som ferie- og fritidsanleeg i kystnaerhedszonen, skal
der redeggres for sammenhaengende turistpolitiske
overvejelser.

| kystnaerhedszonen gives der kun tilladelse til bebyggel-
se og anleeg af helt underordnet betydning i forhold til de
nationale planleegningsinteresser i kystnaerhedszonen.

Indsatsen pa turistomradet skal overordnet set, bidrage
til, at @ge turismen, sa der samtidig opnas flere positive
effekter for Langeland pa en bredere front.

En positiv udvikling i turismen skal ogséa veere med til at
@ge interessen for boseetningen pa Langeland, under-
statte handel og erhverv, herunder udviklingen af flere
rekreative tilbud, oplevelser m.m.




Lokalplanens redegorelse

En styrkelse af turismen vil betyde en endnu starre til-
traekning af turister og besagende, en stigning i forbru-
get, et gget udbud af kultur- og fritidsaktiviteter lokalt
m.m. Aktiviteterne skal konkret komme bade borgere og
de besggende til gode.

Langeland har allerede i dag mange gode og professio-
nelt anlagte faciliteter og aktiviteter malrettet turisterne.
Visionen er, at Langeland har noget helt seerligt at byde
pa for moderne mennesker, familier og fremtidens er-
hverv.

Flere geester og turister til "Longelse Bed & Breakfast” vil
medfgre en afledt effekt i form af flere potentielle besg-
gende til de @vrige attraktioner pa hele Langeland.

Den langsigtede effekt vil vaere medvirkende til at gge
Langelands attraktionsveerdi generelt, ligesom de lokale
vaekst og beskaeftigelsesmuligheder vil blive forbedret.

Sammenfattende ses det pageeldende tiltag at veere i
harmoni med strategier, planer og andre aktiviteter pa
turismeomradet.

Arealudleegget er i overensstemmelse med malsaetnin-
gen i Kommuneplanens afsnit 4.1 Turisme / Turist politi-
ske overvejelser.

Redeggrelse planloven

Planomradet bliver omfattet af kommuneplan 7.B.7 som
udarbejdes som tillaeg til kommuneplan 2021-2033. Om-
radet ligger ret op af kommuneplanramme 7.0.2 til of-
fentlige formal, skole, enkelte boliger barneinstitutioner,
beboerhus og idreetsanlaeg.

Omradet bestar af den tidligere skole, parkeringsarealer,
idraetsfaciliteter og legeplads.

Arealet og den tidligere skole har vaeret anvendt til primi-
tiv overnatning i shelters med adgang til toilet faciliteter i
nabo bygning, og har i en periode fra 2014 veeret an-
vendt til undervisning af asylanter.

Planomradet er i nuvaerende lokalplan udlagt til offentli-
ge formal herunder boliger, feelleshus, liberalt erhverv

K ystn&rhedszonen




Lokalplanens redegorelse

samt mindre handveerksmaessige servicevirksomheder.
Planomradet er for nuveerende anvendt til bla. kursus
virksomhed, undervisningsformal, teambuilding og udlej-
ningslokaler.

Der er ud over, er der etableret enkelte vildmarksbade
og opstillet shelters taetbeliggende til eksisterede bebyg-
gelse, hvorfra der drives kursus og teambulidingsvirk-
somhed.

Faciliteterne er etableret pa en midlertidig 3 arig dispen-
sation fra bestemmelserne i lokalplan 115, som planlo-
ven giver mulighed for. Da der ikke er tale om vaesentli-
ge ombygninger og fordi nye konstruktioner (shelters) let
kan fjerne igen var denne dispensationsmulighed til ste-
de.

Omradet er placeret i kort afstand til etableret og officiel
cykelrute. "Herregaardsruten”

Derved er omradet med til at understatte cykelturismen,
da det tjener et formal at der er primitive overnatnings-
muligheder undervejs pa cykelruterne pa Langeland.

Det fremgar af lovbemeerkningerne til en aendring af na-

turbeskyttelsesloven i 1994 "kystloven” at det i overens-

stemmelse med hidtidig praksis vil veere muligt at etable-
re mindre foranstaltninger til stette for friluftslivet og der-

med fremme af turismen.

Langeland er karakteriseret ved at en meget lille del af
Langeland kommune er beliggende uden for kystnaer-
hedszonen.

Det medfarer i praksis vaesentlige vanskeligheder med
placeringer af alle former for turisme uden fra kystnaer-
hedszonen, da de mindre omrader for starstedelen er
udbygget via eksisterende planlaegning eller omfattet af
starre aktive landbrug

Da planomradet udger muligheder for primitive overnat-
ning til stgtte for friluftslivet og at omradet er fuldt udbyg-
get, skannes etablering af Longelse Vildmarks Shelters
& Breakfast ikke at veere i konflikt med planleegning i
kystneerhedszonen, da driften af ejendommen vil veere
af hel underordnet betydning for nationale planleegnings-
interesser i kystnaerhedszonen.



Lokalplanens redegorelse

Anden kommunal planlagning

Spildevandsplan
Omradet er omfattet af godkendt spildevandsplan for
Langeland kommune 2018 til 2025.

Omradet skal jf. Spildevandsplanen spildevandskloake-
res og spildevandet afledes via feellessystem.

Vandforsyning
Lokalplanomradet er omfattet af Vandforsyningsplan
2011-2023.

Omradet forsynes med almen vandforsyning fra vand-
veerk.

Lokalplanomradet er i sin helhed beliggende i et omrade
med almindelige drikkevandsinteresser.

Med henblik pa at beskytte grundvandet mv. henstiller
kommunen til, at der ikke anvendes kemiske ukrudtsmid-
ler og lignende til vedligeholdelse af ubebyggede area-
ler.

Varmeforsyning

Omradet ligger i det abne land uden for omrader med
kollektiv varmeforsyning.

Ejendommene kan opvarmes individuelt.

Planloven / kystpavirkning
Arealet er beliggende i kystnaerhedszonen i en afstand
af ca. 2,20 km fra kysten.

Ved opferelse af byggeri over 8,5 m, inden for kystnaer-
hedszonen, skal der redeggres for den visuelle pavirk-
ning af kysten.

Plangrundlaget giver ikke mulighed for byggeri over 8,50
m.

Med baggrund i omfanget og udformningen af den nye
bebyggelse er det kommunalbestyrelsens vurdering, at
byggeriet ikke vil medfgre en veesentlig pavirkning af
kystlandskabet, da omradet i sin helhed er omkranset af
eksisterende bebyggelse. Mellem det bebyggede areal

10



Lokalplanens redegorelse

og kystlinjen findes to hgjt liggende Hatbakker, som har
toppunkter i kote 26.

Den nuveaerende bebyggelse er beliggende i kote 18. Det
er derfor ikke muligt at se eksisterende og fremtidigt byg-
geri fra kystlinjen.

Sommerhusloven / campingreglementet /
erhvervsmaessig udlejning

Sommerhusloven

Lovbekendtggrelse nr. 949 af 3. juli 2013 om udlejning af
fast ejendom til ferie- og fritidsformal m.v. og camping
m.v. med senere aendringer.

Hvis der til eiendommen er knyttet huse eller hytter, der
udlejes for mere end 5 neetter ad gangen, kreever udlej-
ningen tilladelse efter sommerhusloven.

Tilknyttede huse eller hytter

Omradet benyttes ikke til udlejning af hytter mere end 5
dage af gangen, men det er op til ejeren selv at fa evt.
tvivls spergsmal afklaret med Bolig og Planstyrelsen

Erhvervsmaessig udlejning

Udlejning af hytter, herunder veerelser opstillet uden for
campingpladser, er ikke omfattet af campingreglementet
og forudseetter i henhold til sommerhusloven at der kan
meddeles tilladelse fra Bolig og Planstyrelsen.

Efter fast praksis meddeler styrelsen som altovervejende
hovedregel ikke udlejningstilladelse til hytter, herunder
veerelser uden for campingpladser, medmindre der er
tale om hytter eller veerelser i tilknytning til hotel eller kur-
susvirksomhed e.l., jf. sommerhuslovens § 1, stk. 5.

Redeggrelse Longelsevej 16

Ejeren af ejendommen oplyser at han er i dialog med
Bolig og Planstyrelsen om hvorvidt drift af eiendommen
kraever seerskilt udlejningstilladelse.

Det er til en hver tid ejerens ansvar at have de evt. ngd-
vendige tilladelser pa plads efter sommerhusloven.

11



Lokalplanens redegorelse

Landzone

Da ejendommen er beliggende i landzone kreever aen-
dringer i eiendommens anvendelse som udgangspunkt
en landzonetilladelse.

En lokalplan kan imidlertid tildeles bonusvirkning. Det
betyder, at lokalplanen erstatter eventuelle ngdvendige
landzonetilladelser.

Lokalplanen er omfattet af bonusvirkning, som medfarer
at der ikke er krav om landzonetilladelse sa leenge be-
stemmelser i lokalplanen overholdes.

@vrig planlaegning

Kulturmilje / bevaringsvaerdige ejendomme

Der er ikke registeret bevaringsvaerdige kulturarvsmiljger
i lokalplanens nzerhed.

Der er ikke registeret bygninger inden for lokalplanens
omrade.

Neermeste bygning med en bevarings veerdi efter Lange-
lands Atlas er Longelsevej 12. Bygningen er den tidlige-
re sogneskole. Bygningen er registeret med en beva-
ringsveerdi 5 som er en middel bevarings veerdi.

Skovbyggelinjer

En del af lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelinje
som afkastes af skovarealet ved Sovertorp. (se figur).
Skovbyggelinjen kaster afgraensningen ind over et om-
fattet hvorpa der er vaesentligt sammenhaengende byg-
geri.

Da omradet allerede er fuldt udbygget med en stgrre
bygningsmasse, er der ved erstatningsbyggeri eller be-
byggelse efter lokalplanens bestemmelser, kan der ved
udstedelse af byggetilladelse meddelt dispensation fra
skovbyggelinjen.

Arkaologiske interesser

Der er ikke pa lokalplanomradet kendskab til fortidsmin-
der, men vest for Longelse gamle skole kendes et grav-
felt fra jernalder, og den tilhgrende bosaettelse ma findes
i omradet. | det omfang der vil ske nye jordarbejder vil
Langelands Museum derfor anbefale at der foretages
arkeeologiske forundersggelser.

12

7
7

7/
/)

Skovb yggelfi;je




Lokalplanens redegorelse

Safremt der under bygge— og anlaegsarbejder findes for-
tidsminder, som er omfattet af Museumslovens § 27 (lov
nr. 473 af 7. juni 2001) skal arbejdet standses og Lange-
land Museum orienteres.

Naturbeskyttelse

Natura 2000
Omradet er beliggende uden for Natura 2000 omrade
Afstand til naermeste omrade (Lindelse Nor) er ca. 3 km.

Gront danmarkskort

Omradet er ikke bergrt eller omfattet af naturomrader
med seerlige naturbeskyttelse eller gkologiske forbindel-
ser.

Beskyttede naturtyper (§ 3)
Der er ikke arealer med beskyttede naturtyper, jf. Natur-
beskyttelseslovens §3, inden for omradet.

Bilag IV-arter

Omradet bestar af udbygget omrade, med fa aendrings-
muligheder.

Der er ikke egnede levesteder, yngle- eller rasteomrader
for Bilag IV-arter inden for planomradet og Bilag IV arter
eller deres levesteder vil derfor ikke blive skadet som fal-
ge af planen.

Jordforurening

Region Syddanmark forestar registreringer af jordforure-
ning.

Der er ikke registeret forurening pa grunden.

| omradeklassificering er omradet registreret som ikke
lettere forurenet.

Stgj

Ved planlaegning for stgjfglsom anvendelse som boligfor-
mal, skal det sikres, at omradet ikke belastes af et stajni-
veau pa mere end 58 dB(Lden).

Der er ikke registreret virksomheder i lokalplanomradets
naermeste omgivelser, som pavirker omradet i en grad,
som kraever neermere vurdering.

Ligeledes er den trafikale pavirkning i lokalplanomradet
beskeden nu - og forventes ogsa i fremtiden at veere det.
AEndringen kreever ingen naermere vurdering.

13



Lokalplanens redegorelse

Miljovurdering

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer, har Langeland Kommune screenet lokalpla-
nen for de miljgmaessige forhold indenfor lokalplanomra-
det.

Indholdet af den forestaende lokalplanleegning vil, efter
Kommunalbestyrelsen opfattelse, ikke muliggere
anlaegsarbejder, der kan pavirke miljget i veesentlig
grad. Kommunalbestyrelsen har derfor besluttet, at der
ikke skal gennemfgres en yderligere miljgvurdering af
planen.

Da lokalplanen ikke giver mulighed for anleeg, der er
omfattet af lovens bilag 3 og 4, og virkeliggerelse af lo-
kalplanens formal ikke medferer veesentlige indvirknin-
ger pa miljget, har Langeland Kommunalbestyrelse vur-
deret, at der i henhold til lovens §3, stk. 2 ikke skal fore-
tages en egentlig miljgvurdering af planen.

Som baggrund for denne vurdering er der udarbejdet et
oversigtsskema over de samlede vurderingsparametre.
Skemaet kan ses i kommunens Teknik og Miljg afdeling.

Eventuelle klager over kommunens afggrelse skal
sendes til Langeland Kommune Fredensvej 1, 5900
Rudkgbing som videresender klagen til Planklagenaev-
net.

Planklagenaevnet opkraever et gebyr for at behandle kla-
ger. Gebyret er 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr.
for alle andre klagere. Gebyret refunderes, hvis du far
helt eller delvis medhold i klagen.

Eventuelle klager skal indsende inden 4 uger fra offent-
liggerelsen.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Kommunalbesty-
relsen, ma de ejendomme, der er omfattet af forslaget
ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan.

Der geelder efter planlovens § 17 stk. 1 et midlertidigt

forbud mod udstykning, bebyggelse og aendring af an-
vendelsen.
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Lokalplanens redegorelse

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene
kan fortseette som hidtil.

De midlertidige retsvirkninger gaelder fra den 17. februar
2023 og indtil den endeligt vedtagne plan er offentlig-
gjort, dog hgjst indtil den 17. februar 2024.

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort ma
ejendomme, der er omfattet af planen ifglge planlovens
§ 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser. Den
eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
seette som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv en
pligt til at udfgre de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er
i strid med principperne i planen. Videregaende afvigel-
ser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lo-
kalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der
er uforenelige med planen, fortraenges af planen, jf.
planlovens § 18

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder

de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
byggeloven.
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Lokalplanens bestemmelser

| henhold til lov om planlaegning bekendtgerelse nr. 1157
af 1. juli 2022 med senere endringer fastseettes herved
folgende bestemmelser for det i pkt. 2 neevnte omrade.

1.

Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er

at

at

at

at

2.2

3.

fastlaegge omradets anvendelse til, boliger, liberalt
erhverv og offentlige formal

give mulighed for drift som kursusvirksomhed

fastlaegge rammer for mindre handveerksmaessige
virksomheder

fastlaegge rammer for omradet anvendes til
overnatning.
Omradet og zonestatus

Omradet afgreenses som vist pa kort 1 og omfatter
matr. nr. 2ao Sdr. Longelse By, Longelse.

Omradet er beliggende i landzone.

Arealets anvendelse

Det pa kort 2 viste omrade méa anvendes til:

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

16

Aben/lav og teet/lav boliger.

Liberalt erhverv som naturligt kan indpasses i
omradet.

Mindre handvaerksmaessige virksomheder i milja
klasserne 1 til 3 jv. fig. 3.1.

Offentlige som privat drevet institutioner, skole,
kursuscentre, idreet- og pleje formal.

Anvendelse af eksisterende bygninger til overnat-
ning og drift af Bed & Breakfast.

Om miljoklasser

Klasse 1:

Virksomheder og anleeg,

som kun pavirker omgivelserne
i ubetydelig grad, og

saledes kan integreres med
boliger.

Klasse 2:

Virksomheder og anleeg, som

kun pavirker omgivelserne i

ringe grad, og som kan indplaceres
i omrader med boliger.

Klasse 3:

Virksomheder og anleeg, som

kun pavirker omgivelserne i
mindre grad, og som bgr placeres
i erhvervs- eller industriomrader
evt. i randzonen, taettest

ved forureningsfalsom anvendelse.

Klasse 4:

Virksomheder og anlaeg, som

er noget belastende for omgivelserne,
og derfor som hovedregel

bar placeres i

industriomréader.

Klasse 5:

Virksomheder og anlaeg, som

er ret belastende for omgivelserne,
og som derfor skal placeres

i industriomrader.

Klasse 6:

Virksomheder og anlaeg, som

er meget belastende for omgivelserne,
og som derfor skal

placeres i starre industriomrader,

s& den onskede afstand

i forhold til forureningsfalsomme
naboer kan opnas.

Klasse 7:

Virksomheder og anlaeg, som

er seerligt belastende for omgivelserne,
og derfor som hovedregel

skal placeres i omrader,

indrettet til seerligt miljgbelastende
virksomhed.

Vejledende afstandskrav

Der opereres med falgende vejledende afstande i forhold

til boliger o.lign:

Klasse 10 m
Klasse 220 m
Klasse 350 m
Klasse 4 100 m
Klasse 5 150 m
Klasse 6 300 m
Klasse 7 500 m

Der er ikke tale om afstandskrav, der altid skal overholdes.
Huvis afstanden skal tillades kortere, ma det ske ud fra
en konkret vurdering af den enkelte virksomheds

forureningsbelastning.

Fig 3.1
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4.6

5.2

5.3

Lokalplanens bestemmelser

Shelters, vildmarksbade, legeredskaber og tilhgr-
ende faciliteter.

Der skal sikres vejadgang til matrikel nr. 2ag og
2ap Sdr. Longelse By, Longelse.

Udstykninger mv.

Omradet kan videreudstykkes efter lokalplanens
formal.

Grundstarrelse min. 700 m? for aben/lav bolig-
bebyggelse.

Grundstgrrelse min. 400 m? for taet/lav bolig-
bebyggelse.

Udstykning udover den ovenfor naevnte udstykning
kan kun ske med kommunalbestyrelsens szerlige
tilladelse.

Ved placering og udformning af opholdsarealer
skal det sikres, at det beregnede aekvivalente
udendgrs stgjniveau pa 55dB(A) ikke overskrides,
Boligbebyggelse og anden stgjfglsom bebyggelse
skal sikres, sa det indendgrs stgjniveau ikke
overstiger 30 dB(A).

Der skal udlaegges niveauplan for den enkelte
parcel som et gennemsnit af de vaegtede veerdier
jf. fig. 4.1.

Bebyggelsens omfang og placering

Ny bebyggelse ma opfares i en maksimal hgjde af
8,5 m og i hgjst 2 etager jf. kommuneplanens ram-

mebestemmelser.

Bebyggelsesprocenten fastsaettes til max. 30 for
aben/lav boligbebyggelse.

Bebyggelsesprocenten fastseettes til max. 40 for
aben/lav boligbebyggelse.
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Lokalplanens bestemmelser

5.4

5.5

6.1

6.2
6.3
6.4

6.5

6.6.

6.7

6.8

71

7.2

7.3

18

Bebyggelsesprocenten fastsaettes til max. 50 for
erhvervsejendomme.

Vildmarksbade og Shelters skal placeres i en af
stand af min. 2,50 m til skel.
Bebyggelsens udseende

Facader skal fremsta med murede konstruktioner,
blank mur eller som pudset, filset eller vandskuret.

Facader kan udferes i tree.
Facader skal fremsta i lyse farver eller jordfarver.

Mindre bygninger og bygningsdele som karnapper,
kviste gavltrekanter og lignende kan fremsta i pla-
deelementer, trae, eternit, zink, aluminium, stal el-
ler glas.

Tage ma ikke udfgres i reflekterende materialer.

Der kan pa tag og facade opseettes anlaeg for ved
varende energi.

Skilte og reklamer ma opseettes en starrelse pa
max.1,0 x 1,0 m og skal tilpasses bygningernes
stgrrelser og arkitektur.

@vriges skilte og reklamer ma kun opseettes med
Langeland Kommunes godkendelse og skal tilpas
ses bygningernes stgrrelser og arkitektur.

Ubebyggede arealer

Der ma ikke etableres opholdsarealer i forbindelse
med erhvervsmaessig udlejning teettere skel end
2,50 m.

Der ma ikke foretages terraenreguleringer starre
end 0,50 meter uden Langeland Kommunes

tilladelse.

Ubebyggede arealer skal ved befaestelse, beplant-



Vejprojekt inkl. belysningsanleeg, vende-
plads og oversigtsforhold skal godkendes
af vejmyndigheden forinden udfgrelse.

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

8.1
8.2

8.3

8.4

Lokalplanens bestemmelser

ning og tilsaning gives et ordentligt udseende.

Der kan opsaettes afskaermende fast hegn og be-
plantning mod nabobebyggelse

Udendgars oplagring skal ske i afskeermet areal sa
indsigt fra nabobebyggelse sikres bedst muligt.

Der kan opstilles / opsaettes solcelle og solvarme
anleeg eller lignende anleeg for vedvarende energi
pa terreen.

Afskaermning af oplag og afskeermning af anleeg
for vedvarende energi skal udfgres som fast lukket
hegn eller beplantning.

Oplag eller celleanlaeg ma ikke placeres teettere
skel en 2,50 m.

Afskaermning for oplag eller anlaeg for vedvarende
energi skal gives en hgjde mindst svarende til op
laget eller anlaegget.

Skilte og reklamer mode offentlig vej ma antage en
starrelse pa 1,0 m x 2,0 m (bredde x hgjde) og
skal tilpasses omgivelserne.

Skilte og reklamer mode offentlig vej ma kun op
saettes med Langeland Kommunes godkendelse.
Veje, stier og parkering

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Longelsevej.

Overkgrsel mod Longelsevej kan tilpasses og en-
dres efter ejendommens anvendelse.

Ved aendring af overkgrsel mod Longelsevej skal
vejmyndigheden godkende aendringen forinden
den kan etableres.

Vejadgang til matr. nr. 2aq og 2ap Sdr. Longelse

By, Longelse sikres over lokalplanomradet i en
bredde af mindst 5 m.
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Lokalplanens bestemmelser

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.1

8.12

8.13
8.14

9.1
9.2

9.3

20

Vejen i lokalplanomradet skal anleegges med ven-
de mulighed for renovationskeretgj i princippet
som fig 8.1 og 8.2 , som distributionsvogn med
bakning.

Boligvejene skal udlzegges og anlaegges som op
holds— og legeomrader efter faerdselslovens be-
stemmelser.

Veje, skal anlaegges og befaestes med fast belaeg-
ning som for eksempel asfalt med overfladebelaeg-
ning, fliser eller brosten.

Parkerings arealer kan anlaegges og befaestes
med grus og greesarmeringssten.

Parkering boliger: ved aben-lav og teet-lav:
min. 2 p-pladser pr. boligenhed.

Parkering liberalt erhverv / erhverv: Der skal
etableres min. 1 parkeringsplads pr. 50 m?
erhvervsareal.

Parkering offentlige formal: 1 parkeringsplads pr.
100 m? etageareal.

Parkering forsamlingslokaler: 1 parkeringsplads
pr. 5 siddepladser.

Parkering shelter eller lign. %2 plads pr shelter

Der kan gives tilladelse til dobbeltudnyttelse af par-
keringspladser

Tekniske anlag og forsyninger

Alle ledninger skal fremfares som jordkabler.
Belysning af veje, stier og pladsarealer skal veere
afskeermet sa det generer omkringboende mindst
muligt.

Tekniske installationer som el skabe,

renovationsstativer mm. skal placeres, udformes
og afskeermes sa de syner mindst muligt.

Ad 8.5:

Ved udformningen af vendeplads henvises

til Vejdirektoratets publikation: "Byernes

trafikarealer, haefte 9 — Anleeg for parkering

og standsning”.

R |
Fig. 8.1 .
Typekoretoj og koremade Dimensioner
(v=5km/h) b R L
Swttevogntog med bakning 7,0 8,0 35
Lastvogn med bakning 6,0 4.5 20
Distributionsvogn med bakning 5,0 4.5 12,5

Afstanden fra korearealerne 11l faste genstande bor kontrolleres med det dimensionsgi-
vende koretops storste overheng, og ber 1 ovrigt mindst vere 1,5 m

f f
lb b
™\
R R™ P
Fig. 8.2 g .

19 b I
Typekoretoj og koremade Dimensioner
(v="5km/h) b R I Ly
Lastvogn med bakning 6,0 6,0 9.0 8.0
Distributionshil med bakning 50 6.0 100 | 9.0

vere LSm

Afstanden fra korearealerne il faste genstande ber kontrolleres med det
dimensionsgivende koretojs starste overhang, og bar 1 evrigt mindst




9.4

10.
10.1

10.2

10.3

10.4

1.

12.
12.1

Lokalplanens bestemmelser

Solfanger/solceller eller teknisk anlaeg mv. ma ikke
veere udfart i reflekterende materiale.

Milje

Ved etablering af virksomheder skal det sikres, at
virksomhederne ikke pafarer omgivelserne et stgj-
niveau, der overstiger de graenseveerdier, der er
geeldende i henhold til kommuneplanens stgjbe-
stemmelser.

Virksomheder der gnsker at etablere sig i omradet
skal fremsende dokumentation til kommunen p3, at
stgjgraenserne i de omkringliggende omrader kan
overholdes.

Malingen/beregningen skal udfgres som en miljg-
maling/-beregning af et laboratorium/person der er
opfart pa Miljgstyrelsens sidst reviderede liste over
Laboratorier/personer, der er akkrediterede/
certificerede til at udfgre miljgmalingvedrgrende
ekstern stg;j.

Malingen skal indsendes safremt at der er begrun-
det tvivl om at stgjgraenserne overholdes.

Landzonetilladelser

| henhold til Planlovens § 15 stk. 4 tilleegges lokal
planen bonusvirkning og erstatter tilladelse efter
Planlovens § 35, stk. 1 som er ngdvendige for
lokalplanens virkeligggerelse.

Bonusvirkningen geelder for forhold og bestemmel-
ser, der indgar i ovenstaende § 3, § 4, § 5, § 6,
§7,8§809§9

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsen endelige vedtagelse

og offentliggerelse af lokalplanen kan ejendomme,
der er omfattet af planen, ifglge lov om planleeg-
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Lokalplanens bestemmelser

ning § 18, kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser.

12.2 Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortsaette som hidtil.

12.3 Privatretlige byggeservitutter og andre tilstands-
servitutter, der er uforenelige med lokalplanen, for
treenges af denne.

Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv et krav om
etablering af de anlaeg, der er indeholdt i planen.

12.4 Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation
til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens be-
stemmelser under forudseetning af, at det ikke an-
drer karakter af det omrade, der s@ges fastholdt
ved lokalplanen.

12.5 Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kraever
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

13. Vedtagelsespategninger

Forslag til lokalplan 141 er pa mgdet den 30. januar
2023 af Langeland Kommunalbestyrelse vedtaget til of-
fentliggarelse fra den 17. februar 2023 til den 14. april
2023.

( L ) Lt“—\‘e’”\
Tonfi Hahden Jani\Hansen
borgmester kommunaldirektar
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Kortbilag

Kortbilag |

Matrikelkort med lokalplanens afgraesning

Lokalplanens afgreensnin 74 \

i
7 2 ]
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Kortbilag

Kortbilag I

Omradets udseende







